UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Gryficach
zdnia...r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow ewidencyjnych Lubin, Barkowo, Smolecin, L.opianow, Stawno-Sokotow, Rotnowo,
gm. Gryfice

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
tj.. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) - przepisy art. 15
ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejsScia w zycie planu ogdlnego gminy w dangj
gminie. W gminie nie uchwalono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow ewidencyjnych Lubin, Barkowo, Smolecin, Lopiandw,
Stawno-Sokotow, Rotnowo, gm. Gryfice. Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty Nr XV/149/2025
Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 24 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow ewidencyjnych Lubin,
Barkowo, Smolecin, Lopianow, Stawno-Sokotdéw, Rotnowo, gm. Gryfice.

Planem miejscowym objgto obszar potozony w wojewddztwie zachodniopomorskim,
w powiecie gryfickim, w potudniowo-wschodniej czgsci gminy Gryfice, ktorego powierzchnia wynosi
ok. 919 ha. Obszar obejmuje gtownie tereny o charakterze rolniczym, tereny zabudowane stanowig
niewielki odsetek obszaru opracowania i zlokalizowane sg przy jego granicach. Przez obszar przebiega
rzeka Rega oraz linia elektroenergetyczna 110kV. Wystepuja takze nieliczne tereny lesne, skupiska
i rzedy drzew oraz tereny podmokle.

W granicach obszaru objetego procedowanym planem miejscowym (do czasu uchwalenia)
obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwalg Nr XVI1/228/2008 Rady Miejskiej w Gryfiach z dnia 27
maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 18 lipca 2008 r. Nr 65, poz. 1433). Obowigzujacy
plan miejscowy przeznacza przedmiotowy obszar pod tereny zainwestowane: zabudowa zagrodowa,
oznaczone symbolami 1RM oraz 2RM, a takze pod tereny niezabudowane: tereny rolnicze, oznaczone
symbolem 3R. Przewazajgcej czg¢sci obszaru nie obejmuja ustalenia zadnego obowigzujacego planu
miejscowego.

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
aktualizacje¢ ustalen obowigzujacego planu miejscowego zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami
prawa.



W planie miejscowym ustala si¢ lokalizacje 5 nowych elektrowni wiatrowych.

Dla kazdej lokalizowanej elektrowni wiatrowej ustalono oddzielny teren elektrowni wiatrowej
lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych (PEW-KR-RZP) obejmujacy lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej. W planie miejscowym
ustalono rowniez obszar, dla ktérego dopuszcza si¢ sposdb zagospodarowania zwigzany
z funkcjonowaniem elementow technicznych elektrowni wiatrowej (wirnika z zespotem topat
obracajacych si¢ nad powierzchnig ziemi) obejmujacy okrag, ktorego promien jest rowny potowie
$rednicy wirnika wraz z topatami.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa w przypadku lokalizowania, budowy lub
przebudowy elektrowni wiatrowej odleglos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej jest rowna lub wigksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej, chyba ze plan miejscowy okresla inng odlegtos¢, wyrazong w metrach, jednak nie mniejszg
niz 700 metréw." W zwiazku z powyzszym w planie miejscowym wyznaczono obszar znajdujacy sie w
odleglosci 700 m od obszaru, dla ktoérego dopuszcza si¢ sposob zagospodarowania zwigzany z
funkcjonowaniem elementow technicznych elektrowni wiatrowej (wirnika z zespotem lopat
obracajacych si¢ nad powierzchnig ziemi).

Jednoczes$nie w planie miejscowym wykluczono mozliwo$¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych
albo budynkéw o funkcji mieszanej w sasiedztwie lokalizowanych nowych elektrowni wiatrowych
poprzez ustalenie przeznaczenia m. in. pod zabudowe ustugowsa oraz zabudoweg zwigzang z produkcja
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Plan miejscowy ustala nast¢pujace przeznaczenia:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT;

3) teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej Iub produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem PEW-KR-
RZP;

4) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

5) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD);

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

8) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem
RZP;

9) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;

10) teren lasu, oznaczony symbolem L;

11) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

12) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

Plan miejscowy nie narusza ustalen ,zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gryfice”, uchwalonego Uchwatg Nr XXV/266/2020 Rady
Miejskiej w Gryficach z dnia 30 wrzes$nia 2020 r. W obowigzujacym studium dla przewazajacej czegsci
obszaru objetego planem miejscowym wyznaczono nastepujacy kierunek zagospodarowania terenu:
obszary rolne.

Za wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, plan
miejscowy nie narusza ustalen ,,zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

I Ustawa z dnia 20 maja 2016 . o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317)



przestrzennego Gminy Gryfice”, uchwalonego Uchwata Nr XXV/266/2020 Rady Miejskiej w Gryficach
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, wylaczono obowiazek sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium. W zwiazku z powyzszym mozliwe bylo opracowanie przedmiotowego planu
miejscowego dla realizacji elektrowni wiatrowych przy braku wskazania stosownego kierunku
zagospodarowania przestrzennego w obowiazujagcym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Biorgc pod uwage powstajace elektrownie wiatrowe w regionie oraz obowigzujace przepisy
prawa, ograniczenie zabudowy mieszkaniowej na terenach obj¢tych planem miejscowym jest w petni
zasadne. Plan miejscowy umozliwi rozwdj ww. inwestycji, przy uwzglednieniu wymogow
ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, a takze bezpieczenstwa Iudnosci
zamieszkujacej sasiednie tereny.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §13.

3.2 Potrzeby zr6wnowazonego rozwoju

Przeznaczenie terenu pod elektrownie wiatrowe lub komunikacje drogowa wewngtrzng lub
produkcje w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wpisuje si¢ w potrzeby
ZzrOWnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

W §15 wskazano ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

W §20-§38

znajdujg si¢ ustalenia szczegotowe dla terenow objetych planem miejscowym.

3.4 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje prawna forma ochrony
przyrody — specjalny obszar ochrony siedlisk Dorzecze Regi PLH320049 — Natura 2000 — obowiazuja



przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody. Na danym obszarze nie wystepuja tereny gornicze, ztoza
kopalin oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §14 tereny objete planem
miejscowym zlokalizowane s3:
1) czgsciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
2) czgsciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.
Na obszarze nie wystepuja grunty rolne klas I-III ani grunty lesne objete ochrong na podstawie
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Granicami planu miejscowego objety zostat obszar zlokalizowany na terenie gminy miejsko-
wiejskiej. Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji elektrowni
wiatrowych, a takze dostosowanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego do aktualnych potrzeb.
Szczegdlowe zasady prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do
zmian klimatu, zmniejszajacych podatnos$ci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej okreslono w §9 uchwaty. Na obszarze objetym planem
miejscowym zlokalizowane sg nastepujace stanowiska archeologiczne nr: 15, 16 (AZP 21-12) — wpisane
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pézn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostatl zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

§14 odnosi si¢ do terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §14 tereny objete planem miejscowym
zlokalizowane s3:

1) czgsciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

2) czgsciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.

W §10 wskazano, ze tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL oraz KDD uznaje si¢ za przestrzen
publiczng. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zawarto poprzez ustalenie szczegdétowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami:
KDZ, KDL i KDD. Nakazano ,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §16 uchwaly okreslono minimalng liczbe i1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
liczbe miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg. Nie ustalono liczby miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenu elektrowni wiatrowej lub



komunikacji drogowej wewngtrznej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych , poniewaz
w ich ramach takie miejsca nie beda realizowane.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W §13 planu ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendow.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic
i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt uzgodniono z nastepujgcymi organami: Agencjg Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazq Graniczng.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL oraz KDD.
Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegolnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono
obstuge poprzez kablowa i bezprzewodowa sie¢ telekomunikacyjna.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XV/149/2025 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 24
marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow ewidencyjnych Lubin, Barkowo, Smolgcin, Lopianow,



Stawno-Sokotow, Rotnowo, gm. Gryfice. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
miejscowego, miejscu skladania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski
mieszkancow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Burmistrz oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego. Wskazatl termin i miejsce wylozZenia projektu, informacje
o spotkaniu otwartym nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na
temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony w ramach konsultacji spotecznych w dniach od ... ...
e e e 2026 1. do .. ... ... ... ..... 2026 1. wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Gryfiach oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gryficach. W trakcie konsultacji
spotecznych, ... ... ... ... ..... 2026 r. o godzinie ... ... ... ... ... .. odbylo sie spotkanie otwarte nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Spotkanie otwarte odbylto si¢ w siedzibie
Urzedu Miejskiego/trybie zdalnym za pomocg srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢ — poprzez
platforme komunikacji internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania byt podany w ogloszeniu na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gryficach. Na spotkanie
otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego zglosity/nie zglosity si¢ osoby
zainteresowane. Na spotkaniu ztozono ...... /nie ztozono uwag ani nie podjeto zadnych ustalen.

Termin na sktadanie uwag uptyngt ... ... ... ... ... .. 2026 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania
uwag w formie papierowej lub elektronicznej, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego w ramach
konsultacji spolecznych projektu planu miejscowego wplynety/nie wplynely uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o jego wyltozeniu w ramach
konsultacji spotecznych byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego, ukazywaly si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy
mieli mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag, o czym byla mowa w ogloszeniach.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celu zaopatrzenia ludno$ci. W §16 wustalono =zaopatrzenia w wode do celéw bytowych
i przeciwpozarowych poprzez zaopatrzenie z sieci wodociggowej, zaopatrzenie z indywidualnych
zbiornikbw wodnych oraz realizacje¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiagzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie m.in. pod teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, ktory wpisuje si¢ w ksztalttowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.



W §7 wskazano, ze na obszarze obj¢tym planem miejscowym wystepuja urzgdzenia melioracji
wodnych, w zwigzku z czym ustalono zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowe;j,
zabezpieczenie istniejagcych systemow melioracyjnych przed dewastacja, dopuszczenie realizacji
nowych systeméw melioracyjnych w granicach terenéow oznaczonych symbolami PEW-KR-RZP,
KDZ, KDL, KDD, KR, RZP oraz wskazano, ze ,,w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym
zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny przebudowac w sposob zapewniajgcy jego prawidiowe
dziatanie z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych”.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
I SPOLECZNE

Plan miejscowy zostal zainicjowany po uwzglednieniu przez Burmistrza rekomendacji
wynikajacych z Analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie otrzymal wnioskow od oséb prywatnych.

Ponadto do wylozonego w ramach konsultacji spolecznych projektu planu miejscowego
wplynely/nie wplynely uwagi. Na spotkaniu otwartym nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego zglosily/nie zgtlosity si¢ osoby zainteresowane. Na spotkaniu ztoZono ...... /nie ztozono
uwag ani nie podjeto Zadnych ustalen. Zagadnienie omowiono szczegotowo w pkt 3.12 przedmiotowego
opracowania.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw 0sob
prywatnych zostata oméwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw $rodowiskowych uchwalenia
planu miejscowego.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzZenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow



fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych nizZ wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej Kkolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapitlo po podjeciu przez Rade
Miejska w Gryficach Uchwaty Nr XV/149/2025 z dnia 24 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
ewidencyjnych Lubin, Barkowo, Smolecin, Lopianow, Stawno-Sokotow, Rotnowo, gm. Gryfice.

Plan miejscowy nie przeznacza nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Gryfiach podjeta Uchwate Nr XXIV/219/2016 z dnia 22 czerwca 2016 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfice. Zalacznikiem do
Uchwaty jest opracowanie pt. ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfice”.

W granicach obszaru objetego procedowanym planem miejscowym (do czasu uchwalenia)
obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwala Nr XVII/228/2008 Rady Miejskiej w Gryfiach z dnia 27
maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 18 lipca 2008 r. Nr 65, poz. 1433). Przewazajacej
czgsci obszaru nie obejmuja ustalenia zadnego obowigzujgcego planu miejscowego. Zgodnie
z przedmiotowa Analiza, w rozdziale 5. wskazano, ze ww. plan miejscowy jest aktualny i nie zachodzi
potrzeba jego zmiany.

W uchwale przyjmujacej Analiz¢ stwierdzono brak potrzeby zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfice.

Ww. plan miejscowy podj¢to uchwata z 2008 r. Bioragc pod uwage powstajace elektrownie
wiatrowe w regionie oraz obowigzujace przepisy prawa, ograniczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenach objetych planem miejscowym jest w pelni zasadne. Plan miejscowy umozliwi rozwdj ww.
inwestycji, przy uwzglednieniu wymogdéw ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
a takze bezpieczenstwa ludno$ci zamieszkujacej sasiednie tereny.

W §10 wskazano, ze tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL oraz KDD uznaje si¢ za przestrzen
publiczng. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zawarto poprzez ustalenie szczegdélowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami:
KDZ, KDL i KDD. Nakazano ,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.



W §16 uchwaly okreslono minimalng liczb¢ i1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
liczbe miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Nie ustalono liczby miejsc do
parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa dla terenu elektrowni wiatrowej lub
komunikacji drogowej wewngtrznej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych , poniewaz
w ich ramach takie miejsca nie beda realizowane.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego skutkowa¢ moze: wpltywami z tytulu naliczenia optlaty
planistycznej, dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci, budynkow, gruntow i budowli.
Podsumowujac, uchwalenie planu miejscowego wptynie korzystnie na budzet gminy.



